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EL SALVADOR,

RESOLUCION MARN-NFA218-2017-R-551-2021.

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, San Salvador, a los dieciséis dias del mes de
septiembre de dos mil veintiuno. Vistas las diligencias promovidas por el sefior Nelson René Marroquin
Mejia, titular del proyecto denominado “QUINTAS ECOLOGICAS CERRO VERDE”, ubicado
en cantén San Marcelino, municipio y departamento de Santa Ana, el cual consiste en una lotificacién
con fines recreativos y bajo un concepto de proteccidén ecoldgica, de un terreno de 145,711.51 metros
cuadrados, donde se ha disefiado un total de veintiocho (28) lotes, con un 4rea promedio por lote de
4,000 metros cuadrados y un rea {til de 115,508.71 metros cuadrados, area verde de 11,977.44 metros
cuadrados, ubicada frente a los lotes 13, 14 y 15, calle principal de por medio y reas de circulacion de
18,225.36 metros cuadrados. EL ORGANO EJECUTIVO en el Ramo de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

CONSIDERANDO:

I.  Que el titular del proyecto, en cumplimiento a los articulos 22 de la Ley del Medio Ambiente
y Art.19 del Reglamento General de la Ley, presentd el Formulario Ambiental por medio del
Sistema de Evaluacién Ambiental en fecha seis de noviembre de dos mil diecisiete.

II.  En fecha treinta de abril de dos mil dieciocho, este Ministerio emitié la Resolucion MARIN-
No.-NFA218-2017-TDR-69-2018, mediante la cual se resolvid que el proyecto
anteriormente relacionado requeria de la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental.

III.  Con fecha veinticuatro de julio de dos mil diecinueve, se recibi6 en este Ministerio el Estudio
de Impacto Ambiental, acompafiado, entre otros aspectos, del Programa de Manejo Ambiental
del referido proyecto, el cual fue evaluado por parte de esta Secretaria de Estado, en
cumplimiento a lo establecido en los articulos 24 de la Ley del Medio Ambiente, 19 y 33 del
Reglamento General de la misma.

IV.  El Estudio de Impacto Ambiental fue hecho del conocimiento del pablico en cumplimiento
con lo establecido en los articulos 25 letra a), de la Ley del Medio Ambiente y 32 del
Reglamento General de la misma; al respecto, el documento no fue consultado, por lo que, al
no existir manifestacién alguna de afectacién por parte de la poblacién potencialmente
afectada, el proyecto se exime de la ponderacién de resultados de la mencionada consulta

publica.

V.  Para asegurar el cumplimiento del Permiso Ambiental, en cuanto a la ejecucién del Programa
de Manejo Ambiental, se recibi6 en este Ministerio, la Fianza de Cumplimiento Ambiental,
que se establece en los articulos 29 de la Ley del Medio Ambiente, 19 y 34 del Reglamento
General de la Ley, cuantificada en TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS OCHENTA'Y
TRES 90/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$32,583.90),
por un plazo de DOCE (12) MESES, vigente a partir del diecisiete de junio de dos mil
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veintiuno hasta el diecisiete de junio de dos mil veintidés y que asegura la ejecucién de las
medidas ambientales correspondientes a la Etapa de “Ubicacién y Construccién” del proyecto
“Quintas Ecolbgicas Cerro Verde”.

VI.  De conformidad a lo dispuesto en los Articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 29 de la Ley
del Medio Ambiente y los Arts. 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33 y 34 del
Reglamento General de la Ley del Medio Ambiente, es procedente emitir la presente
Resolucion;

POR TANTO,
De conformidad a los considerandos anteriores;
RESUELVE:

1. OTORGAR EL PERMISO AMBIENTAL DE “UBICACION Y CONSTRUCCION”,
al sefior NELSON RENE MARROQUIN MEJIA, titular del proyecto denominado
““QUINTAS ECOLOGICAS CERRO VERDE”, ubicado en cantén San Marcelino,
municipio y departamento de Santa Ana, el cual consiste en una lotificacién con fines
recreativos y bajo un concepto de proteccién ecologica, de un terreno de 145,711.51 metros
cuadrados, donde se ha disefiado un total de veintiocho (28) lotes, con un 4rea promedio por
lote de 4,000 metros cuadrados y un rea atil de 115,508.71 metros cuadrados, irea verde de
11,977.44 metros cuadrados, ubicada frente a los lotes 13, 14 y 15, calle principal de por medio
y areas de circulacién de 18,225.36 metros cuadrados.

2. Forman parte integrante de la presente Resolucién y por consiguiente de obligatorio
cumplimiento para el titular del proyecto, lo siguiente: El Dictamen Técnico Favorable de
fecha treinta de agosto de dos mil veintiuno, el Estudio de Impacto Ambiental y sus adendas,
el cual entre otros aspectos contiene el Programa de Manejo Ambiental. Tales documentos,
entre otros, seran utilizados de fundamento para realizar la Auditoria de Evaluacién Ambiental.

3. El Estudio de Impacto Ambiental y el Programa de Manejo Ambiental del proyecto,
constituyen documentos de obligatorio cumplimiento para el titular, por lo que su
incumplimiento faculta a este Ministerio a iniciar los procedimientos administrativos
establecidos en la Ley del Medio Ambiente.

4. Cualquier ampliacién, rehabilitacion o reconversidon que se pretenda realizar al proyecto, el
titular deber presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo al articulo 22 de la
Ley del Medio Ambiente y no podra realizar accién alguna tendiente a ejecutarla, sino hasta
que este Ministerio emita la Resolucién que corresponda. De lo contrario, esta Cartera de
Estado iniciari los procedimientos administrativos establecidos en la Ley del Medio Ambiente.

Seri responsabilidad del titular, corregir cualquier impacto negativo significativo originado por
las actividades no contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental y su documentacidn
conexa o actividades contempladas, las cuales puedan desarrollarse de manera inadecuada.
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6. Este Permiso Ambiental, no exime al titular del proyecto de obtener las demis autorizaciones
que establecen las leyes de nuestro Estado, como requisitos para la ejecucién del presente
proyecto.

7. Este PERMISO AMBIENTAL DE UBICACION Y CONSTRUCCION, no otorga el
Derecho al titular del proyecto antes mencionado para su construccion sin los permisos

correspondientes ni para iniciar el funcionamiento, terminada su construccién.

8. Una vez concluidas las medidas ambientales de la etapa de “Ubicaciéon y Construccién”, el
titular deberi solicitar a la Gerencia de Cumplimiento Ambiental de este Ministerio, por lo
menos dos meses antes del vencimiento de la Fianza de Cumplimiento Ambiental, la auditoria
de evaluacién ambiental de acuerdo al Art. 27 de la Ley del Medio Ambiente y los articulos
35, 36, 36-A, 37, 38 y 39 de su Reglamento General. La mencionada Auditoria de Evaluacién
Ambiental ser la base para determinar si es procedente o no gestionar el Permiso Ambiental
de Funcionamiento.

9. El incumplimiento a la presente Resolucién por parte del titular del proyecto antes

mencionado, faculta a este Ministerio a iniciar los procedimientos administrativos establecidos
en la Ley del Medio Ambiente.

La presente Resolucién entrard en vigencia a partir del dia de su notificacion. - COMUNIQUESE. -
FERNANPO ANDRES LOPEZ LARREYNAGA, MINISTRO DE MEDIO AMBIENTE Y
RECU S NATURALES

ok
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DICTAMEN TECNICO FAVORABLE AL PERMISO AMBIENTAL DEL PROYECTO "QUINTAS
ECOLOGICAS CERRO VERDE"

DATOS GENERALES.

NFA: 218-2017;

Nombre del proyecto: "Quintas Ecoldgicas Cerro Verde”,

Nombre del titular: Nelson René Marroquin Mejia;

Ubicacion del proyecto: cantén San Marcelino, municipio y departamento de Santa
Ana;

enop e

2. ANTECEDENTES
En fecha 06 de noviembre de 2017, el sefior Nelson René Marroquin Mejia, en calidad de
titular del proyecto, ingreso en el Sistema de Evaluacion Ambiental, el Formulario Ambiental
del proyecto "Quintas Ecoldgicas Cerro Verde’, ubicado en el cantdn San Marcelino,
municipio y departamento de Santa Ana, para su categorizacion.

En fecha 04 de enero de 2018, se realizd la inspeccion al sitio del proyecto, por parte de
técnicos evaluadores. El 30 de abril de 2018, se emiten términos de referencia, a traves de
Resolucion MARN-No-NFA218-2017-TDR-69-2018, en la cual se resuelve que el referido
proyecto requiere la elaboracion de un estudio de impacto ambiental.

Con fecha 24 de julio de 2019, ingresa a esta Cartera de Estado el Estudio de Impacto
Ambiental, del referido proyecto. El 7 de agosto de 2019, se emite Requerimiento de Consulta
Publica por medio de la nota MARN-DEC-GEA-NFA 218-2017-1179-2019. El referido
proyecto se hizo del conocimiento de la poblacion los dias 9, 10 y 11 de septiembre de 2019,
posteriormente estuvo a disposicion de la poblacién, del 12 al 25 de septiembre de 2019, en
la Alcaldia Municipal de Santa Ana, periodo en el cual no fue consultado, por lo que se exime
de la ponderacion de consulta publica.

Con fecha 30 de enero de 2020, se emitieron observaciones al Estudio de Impacto Ambiental
del proyecto, a través de nota MARN-DEC-GEA-NFA218-2017-161-2020.

En fecha 09 de noviembre de 2020, el titular del Proyecto, solicita prorroga para presentar
respuesta a observaciones emitidas en nota MARN-DEC-GEA- NFA218-2017-161-2020. Por
lo que el 04 de enero de 2021, se emite prérroga de 30 dias habiles para presentar las referidas
respuestas, a través de nota MARN-DEC-GEA-NFA218-2017-2025Pr6-2020.

En fecha 26 de febrero de 2021, ingresa a esta Cartera de Estado respuesta a observaciones
emitidas.

Con fecha 16 de junio de 2021, este Ministerio emitié Resolucion MARN-NFA218-2017-R-
938-2021, en la cual se resuelve Aprobar el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto,
presentar Fianza de Cumplimiento Ambiental para la etapa de Ubicacion y Construccion por
un monto TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES 90/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $32,583.90).

Qx\g;}';gﬁg En fecha 20 de julio de 2021, el titular remite Fianza de Cumplimiento Ambiental por un
w,monto de TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES 90/100 DOLARES DE LOS
EVALUACIC!
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ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $32,583.90), y con vigencia a partir dl 17 de junio de 2021
al 17 de junio de 2022,

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO DE ACUERDO A ADENDA AL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL
Consiste en la lotificacion con fines recreativos y bajo un concepto de proteccion ecologica,
de un terreno de 145,711.51 metros cuadrados, donde se ha diseflado un total de 28 lotes,
con un area promedio por lote de 4,000 metros cuadrados y un area util de 115,508.71 metros
cuadrados, area verde de 11,977.44 metros cuadrados, ubicada frente a los lotes 13, 14 y 15,
calle principal de por medio y areas de circulacion de 18,225.36 metros cuadrados.

Cuadro No.1. Distribucion de areas del Proyecto.

Descripcion Area
M2 V2
Area til 115,508.71 165,269.86
Area zona verde 11,977.44 17,137.32
Area circulacion 18,225.36 26,076.84
TOTAL 145,711.51 208,484.02

Figura No.1 Ubicacién geografica Canton San Marcelino, municipio y departamento de
Santa Ana. Las coordenadas geogréficas son: latitud 434,661.8518 N y longitud 301,553.6116
O (89.6044, 13.8345 grados decimales).

o SLomas de San Marcelino N
i Sy
i1

A

RECORRIDO DE
QUINTAS ECOLOGIC; & KILOMETROS
0}

/ 50 INICKo DERECORRIDO
| e
A
t\

CERRO VERDE
(UBICACION DEL PROYEC

3.1 Factibilidades y autorizaciones del proyecto
a. Calificacion de lugar, por parte de la Alcaldia Municipal de Santa Ana, de fecha 30 de
mayo de 2018, con referencia: Expediente 347/18. Resolucion 025; donde lo califica
s como USO RECREATIVO HABITACIONAL. En la referida calificacion se establece que:
De acuerdo al Art. 55 de la Ley de Urbanismo y Construccion, debera donar al
municipio un terreno destinado para area verde equivalente al 10% del area util
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urbanizada. El titular manifiesta que los compradores de los lotes solo podran
impermeabilizar el 10% del area util.

b. Lineay nivel de construccion, emitida por la Alcaldia Municipal de Santa Ana, de fecha
30 de mayo de 2018, con referencia: Expediente 346/18 RES.010; donde resuelve
cumplir con lo siguiente:

SOBRE CALLE AL CERRO VERDE (DV: 18.00 mts.)

* Del ¢je actual a la Linea de Construccion 9.00 MTS.
 Del mismo gje ectua’ al cordon proyectado 6.00 MTS.
* Ancho del Ariate i 1.50 MTS.
= Ancho de la Acera 1.50 MTS.
« Canaleta NO

- Aittra Mixima de la Verja NO

= Nive! Minimo 15 cnis. sobre nivel de acera

SOBRE CALLE INTERNA (DV= 1100 mts.)

Del eje proyectado a la Linea de Construccion 550 MTS.
Dei mismo eje proyectade al cordon proyectado 3.50 MTS.
Ancho del Arriate 1.00 MTS.
Ancho de la Acera 1.00 MTS.
Canaleta NO

Altura Mixima de la Verja NO

Nivel Minimo 15 cms. sobre nivel de acera

Fuente: adenda al Estudio de Impacto Ambiental,

c. Factibilidad de drenaje de aguas lluvias, emitida por la Alcaldia Municipal de Santa Ana,
de fecha 01 de febrero de 2021, con referencia: Exp. 721/2020; donde resuelve que la
descarga se hard por medio de zanjas de infiltracion conformadas en cada lote,
realizando obras de estabilizacion de taludes y conformacion de canaletas en suelo
natural dentro de los lotes y se haran disipadores de energia y obras de paso con
tuberia de 48 pulgadas de didametro y badenes lo cual el manejo de la escorrentia de
aguas lluvias serad dentro del proyecto en cada lote garantizando que el impacto sea
cero, controlando que la escorrentia superficial sea la que escurre naturalmente en
condiciones sin proyecto drene asi a la calle principal.

d. Factibilidad para el tratamiento de las aguas residuales ordinarias, presenta nota por
parte del Ministerio de Salud, de fecha 24 de noviembre de 2020, firmada por la
Medico Director UCSFI El Congo, para la construccion de sistemas de tratamiento
individual para aguas residuales de tipo ordinario, la cual constara de trampa para
grasas, tanque séptico y pozo de absorcion.

e. Resolucion 100-2020, Expediente VA-033-2020, por parte del Ministerio de Cultura,
donde Resuelve: AUTORIZAR la realizacion del proyecto "Quintas ecologicas Cerro
Verde”, debido a que en el terreno recorrido no se localizaron vestigios arqueologicos
o paleontologicos, al menos en superficie que se vean afectados por el desarrollo de
dicho proyecto.

De acuerdo a Estudio de Impacto Ambiental, por lo ejecucion del proyecto no se talaran
arboles, por lo que la calle interna a conformar presenta un disefio sinuoso, con el objetivo
___de evitar afectar a los arboles existentes. Durante la etapa de construccion de cabafas se
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talaran un total de 532 arbustos (comprendidos en 1.65 manzanas, 10% del area util), haciendo
un total de 1,370 arbustos de cafeto a ser compensados con una relacionde 1 a 1.
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4. CARACTERISTICAS RELEVANTES DEL PROYECTO

De acuerdo a la informacion proporcionada por el Titular del proyecto, asi como las
inspecciones de campo al sitio de ubicacion, referente al sitio y al entorno de la actividad, se
describe lo siguiente:

o o

~® a0

Acceso al terreno: Directamente desde la Carretera que conduce al Cerro Verde;
Profundidad del manto freatico: De acuerdo al formulario ambiental, la profundidad
del nivel; freatico en época de estiaje es de 250 m.s.n.m.;

Vegetacion: De acuerdo al VIGEA, el proyecto se ubica en una zona de cultivo de café;
Pendientes: La pendiente del terreno oscilan de 15° a 30°;

Dentro de un area de Reserva de la Biosfera: Si, Apaneca-llamatepec.

Zonificacion Ambiental: De acuerdo a la Zonificacion Ambiental y Usos del Suelo de
la Cuenca del Lago de Coatepeque, Decreto Ejecutivo No. 9, del 4 de marzo de 2019;
el terreno se ubica en la zona de Conservacion, donde la construccion de viviendas y
proyectos urbanisticos, no son permitidos; sin embargo, el proyecto inicio el proceso
de evaluacion ambiental, el 6 de noviembre de 2017, por lo que las directrices no son
aplicables; no obstante, el titular, tiene que disefiar su proyecto, conservando los
servicios ambientales, proporcionados por la cobertura arbdrea, asi mismo asegurar
gue las condiciones de vulnerabilidad a erosion y deslizamiento, debido a la
pendiente, no tengas efectos negativos al medio ambiente y a la poblacion.

Reserva de la Biosfera Apaneca-Ilamatepec.

La zona de reserva fue certificada por UNESCO el 18 septiembre de 2007. Tiene una
superficie de 59,056.10 hectareas y se ubica en los departamentos de Ahuachapan,
Santa Ana y Sonsonate, comprendiendo 18 municipios. El sitio del proyecto se ubica
en la zona tampon de la Reserva de Bidsfera, presenta remanentes de cafetal, pues el
terreno ha estado en abandono por muchos afos, lo que ocasiond la pérdida del
cafetal, y el crecimiento de malezas y arbustos que durante la época seca.

En junio de 2016, se emitio el Plan de Desarrollo Local Sostenible de la Reserva de
Biosfera, para el periodo de 2016 al 2031, el cual tiene como objetivo de Contar con
la herramienta de planificacion territorial que armonice la relacion entre las personas
y la Biosfera para la conservacion de los paisajes, los ecosistemas, las especies y la
variacion genética, fomentando a la vez procesos de investigacion, gestion del
conocimiento, el desarrollo humano, sociocultural, ecologico y econdmico de la
Reserva de Biosfera Apaneca-llamatepec.

En la Reserva de la Biosfera Apaneca-llamatepec, se encuentran diferentes especies
de interés para la conservacion a nivel nacional e internacional,

En el sitio del proyecto, debido al abandono del cafetal y el crecimiento de malezas

de invierno, los incendios forestales ocurren casi cada afio, ocasionando dafios
significativos a la fauna silvestre.
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4.1 Las areas y componentes del proyecto se detallan a continuacion:

a. Area util
El drea util del proyecto consistira en 1 poligono, que albergara un total de 28 lotes
para cabafias recreativas y que suman en conjunto un area util de 115,508.71 m?.

b. Area verde
El drea verde recreativa tiene un area de 11,977.44 m?, y se ubica al poniente de los

lotes del 13 al 15 del proyecto, calle principal de por medio.

c. Areas de circulacion
Las areas de circulacion del proyecto contaran con 18,225.36 metros cuadrados,
divididos en 9,828.57 metros cuadrados de circulacion vehicular y 8,396.79 metros
cuadrados de areas de circulacion peatonal compuestas por arriates y aceras,

La calle de acceso e internas del proyecto tendran un ancho de rodamiento de 7
metros, con una longitud de 1,291.64 metros y se ha disefiado con un arriate a cada
lado de la calle con un ancho de 1 metro y la acera con un ancho de un metro.

Todos los lotes que colindan con la carretera al cerro verde tendran el acceso por
medio de la calle interna del proyecto.

Figura No.2 Perfil de seccion A-A
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4.2 Actividades en la etapa de Ubicacion y Construccion del sitio
Para la fase de ubicacion y construccion del proyecto propuesto, sera necesario realizar las

siguientes actividades:

1. Trazoy amojonamiento.
Descapote y corte en accesos.
Recubrimiento de calles.
Estabilizacion de taludes en acceso interno.
Forestacion de zona verde y linderos de accesos.
Limpieza y Desalojo Final.

2
3,
4,
5.
6.
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Trazo y amojonamiento.

Para iniciar los trabajos, se procedera al trazo, para lo cual se realizara el replanteo de la
distribucion que tendra la parcelacion; se utilizara teodolito y cinta y se colocaran niveletas y
ejes de madera para trazar usando hilo nylon. Posteriormente se colocaran mojones
prefabricados en los linderos de todos los lotes.

Descapote y cortes para conformacion de accesos.

Se estima un volumen de movimientos de tierra de aproximadamente 20,474.28 m?®
procedente del corte con moto niveladora en los accesos del proyecto, de acuerdo a los
perfiles actuales y proyectados. El material de corte sera utilizado en la misma conformacion
del talud de la calle, por lo que no se generara desalojo.

En los puntos donde se genera el corte de mayor altura, se generaran dos taludes, de manera
gue estos no superen la altura de 2 metros, tal como se muestra en el perfil 26 y el perfil 07.
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Recubrimiento de calles.
Al terminar la conformacion de los accesos internos se realizara el revestimiento de los

9,828.57m? de vias de circulacion vehicular con una capa de 10 cm de material selecto
compactado (982.86 m?).

Se utilizara material proveniente del descapote de la Cantera de balasto Singuil, ubicada a
455 kilometros del proyecto, la cual cuenta con permiso ambiental, segun resolucion MARN-
No-21725-520-2019. El material que se genera en la cantera es una mezcla de balasto en
una matriz de material arcillo limoso, el cual le confiere alto grado de compactacion,
caracteristica que ha sido comprobada en campo y mediante visita a otros proyectos en
donde se ha aplicado dicho material.

Estabilizacion de taludes en acceso interno

Debido a la apertura de un tramo nuevo de calle interna, se generaran taludes de 2 metros de
altura, se realizara la estabilizacion de un total de 5,616.30 m? de taludes, mediante el perfilado
a 60 grados, la siembra de zacate vetiver en la corona del talud y la conformacion de canaleta
engramada en la corona del talud. Luego se sembrara dos hileras de vetiver o izote, para evitar
erosion en corona y pie del talud.

Se conformaran ademas 1,100 metros lineales de canaletas en suelo natural, al costado sur
de la calle de acceso.

Forestacion de zona verde y linderos de accesos

El programa de reforestacion interna contempla la siembra de arboles forestales y
ornamentales en espacios disponibles en zona verde y a lo largo del acceso interno. 224
arboles en zona verde y 1543 arbustos en arriates y linderos del proyecto, por lo que suman
un total de 1767 de plantas.

4.3 Actividades en la etapa de Funcionamiento

4.3.1 Servicios basicos

Abastecimiento de agua

Para el abastecimiento de agua potable se propone la construccion de 28 cisternas de
captacion con una capacidad de almacenamiento de 8 metros clbicos y contaran con
sistema de canales, tuberias y filtros de PVC para captar el agua lluvia de los techos y para el
agua de consumo humano, los visitantes deberan llevar el agua potable envasada. Se sefiala
por parte del titular. Para la época seca cada lotehabiente, del proyecto debe garantizar el
suministro de agua a través de pipas.

Manejo de las aguas residuales ordinarias: Para garantizar el cumplimiento de la propuesta
de manejo de aguas residuales por parte de los lotehabientes, al momento de la compraventa

EVALUACION Y- €
CUMPLIMIENTD
AMBIENTAL

7126




NFA218-2017 "Quintas Ecologicas Cerro Verde”
MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL
GERENCIA DE EVALUACION AMBIENTAL

_—————————————————— o]
sistemas de tratamiento individual para aguas residuales de tipo ordinario, la cual constara de
trampa para grasas, tangue séptico y pozo de absorcion.

La fosa séptica propuesta ha sido disefiada por la Division de Medicina Preventiva del
Departamento Saneamiento Ambiental del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social
(MSPAS).

Disefio de fosa séptica, la trampa de grasas y del pozo a construir por parte de cada
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Manejo de aguas lluvias: Para manejar la escorrentia generada en los accesos internos se
conformaran canaletas en suelo natural a ambos lados, de toda la longitud de la calle interna
del proyecto. Ademas, se construiran badenes de mamposteria en los puntos que la
escorrentia atraviesa las calles internas y se construirdn disipadores en los dos puntos de
descarga de los principales drenajes identificados.

Se construirdn badenes en calles internas. Los puntos de descarga de los drenajes hacia los
badenes y de los badenes de nuevo hacia el drenaje, seran protegidos mediante la
construccion de disipadores. La siguiente figura muestra las dimensiones promedio y disefio
de los disipadores a construir;
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Las gradas disipadoras tendran 3 metros de ancho y descargaran hacia una caja colectora, la

cual se conectara mediante una tuberia de 48 pulgadas, colocada bajo la rasante de la calle
interna, hasta otro disipador de 2 gradas, igual al de la parte alta del talud
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Para el manejo interno en cada lote serdn construidas zanjas de infiltracion por parte de los
compradores y quedara estipulado en el contrato de compra venta o venta al contado, asi
como en el reglamento de condominio que regira el funcionamiento del proyecto

método racional escorrentia proyectada en lotes

VALOR DE| INTENSIDAD
AREA(km2) Cc CRITICA mm/h Q m3/seg am2
Zona de impluvio 0.0004 0.40 73.2 0.0033 400.00
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Dada las condiciones del sitio y los volumenes de escorrentia proyectadas, las dimensiones
de las zanjas de infiltracion propuesta son de 1 m de ancho por 0.5 metros de profundidad y
una longitud minima de 150 metros.

Manejo de desechos sélidos: En la fase de funcionamiento se tienen diversidad de desechos
generados por los habitantes, los tipos y porcentajes de basura generadas en parcelaciones

de este tipo se dividen de la siguiente manera.

Cuadro N° 8. Clasificacion de los Desechos Solidos en la Fase de Funcionamiento

N° CLASIFICACION PORCENTAJE DEGRADACION / USO
; S;gzlmcos ?L?j 75 % Biodegradable

3 | Plastico 14%

4 | Vidrio 06% 23% Reciclable / reutilizable
5 |Metales 03%

6 |Inorganico (otros) 02% 2 % No biodegradable

Para el manejo de los desechos solidos los duefios de lotes tendran dos alternativas:

e Laprimera sera que cada visitante se lleve los desechos generados durante su estancia
en la zona, hacia su lugar de residencia permanente, en donde lo podra entregar al
servicio de recoleccion municipal, junto con los desechos de su vivienda.

e La segunda, consistirda en un tratamiento in situ de desechos organicos y la
clasificacion vy reciclaje de los desechos sélidos no biodegradables y no reciclables
por parte de los habitantes del proyecto.

Para aplicar la sequnda opcion, el titular del proyecto entregara a cada comprador, en el
mismo acto de escrituracion de la compraventa, un instructivo de manejo de desechos y
quedara establecido en el contrato, la responsabilidad del comprador de retirar los desechos
cuando vuelva a su domicilio permanente, o ejecutar el plan de clasificacion y tratamiento in
situ, recomendado.

El programa de clasificacion y tratamiento in situ tendra como componente importante,
minimizar la cantidad de desechos no biodegradables y el tratamiento in situ a los desechos
organicos por medio de composteras domiciliares, por lo que posteriormente unicamente
seran retirados los desechos no biodegradables. Esto sera regulado mediante contrato con
régimen de condominio.

Mantenimiento de las obras civiles
e Mantenimiento de las obras de escorrentia: Para garantizar el funcionamiento adecuado
de las obras de manejo de escorrentia, durante un periodo de dos afios se realizaran obras
de limpieza y reparacién de dafios a la infraestructura. Estas consistiran en retiro de basura,
malezas y cualquier otra materia que se acumule en las canaletas y pila de detencion. Las
actividades de limpieza se realizaran al inicio y al final de la época lluviosa. El material
retirado sera entregado al servicio municipal de recoleccion de desechos.
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5. COMPENSACION AMBIENTAL

La compensacion ambiental sera directa, realizada dentro del terreno del proyecto y como
responsable el titular.

En la etapa de ejecucidn del proyecto Unicamente impermeabilizara 9,828.57 m?, que
corresponden al area de accesos. El resto, incluyendo area de lotes, no sera afectado durante
la ejecucién, sin embargo, para la realizacion del cilculo se ha proyectado una
impermeabilizacion del 10 por ciento del area util por parte de los compradores, la cual
equivale a 11,550.87 m?, por lo que el area total a impermeabilizar es de 21,379.44 m?.

El volumen de agua que dejara de infiltrarse por el techado del 10% del area de los lotes sera
de 228.2 m3/afio y volumen de agua que dejara de infiltrarse por la impermeabilizacion del
acceso interno sera de 8584 m3/ario.

El incremento de caudal en cada lote se estima en 0.01 Q m*/seg y el incremento de caudal
por la impermeabilizacion del acceso interno sera de 0.07 Q m*/seg.

Dado que el agua a infiltrar sera unicamente la proveniente de techos de las cabafias y la
profundidad del manto freatico es superior a 100 metros, no existe riesgo de contaminacion
del agua subterranea.

En el programa de manejo ambiental se describe la medida de conformacion de obras de
infiltracién en cada lote para compensar el impacto por reduccion de la capacidad de
infiltracion en areas techadas.

Debido a las obras de construccion como las calles de acceso, se compensara con siembra
de arboles y arbustos, ya que seran afectados 1370 arbustos de café.

En total se generaran 2,715 metros de arriates y se tiene 1915 m de linderos (exceptuando
lindero norte, que esta reforestado) en el proyecto.

Zona A - Unida | Densidad De Numero De
Forestar extension d Siembra Arboles a Plantar
Zona verde 3,593 M? 4x4 224
Arriates 2,715 metros 3 905
linderos 1915 metros 3 638
TOTAL 1767

Para la seleccion de las especies se ha considerado lo siguiente:
- Que sean especies adecuadas a las condiciones de temperatura y suelos existentes.

- Arboles de especies que proporcionen sombra permanente, frutos y que favorezcan la
infiltracion.
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Las especies propuestas son:

Ubicacion e Especie CO.StO por Subtotal
d arbol
56 ojushte 1.30 §72.80
56 mango 1.30 §72.80
Zona verde 56 Marafion 1.30 $72.80
extranjero
56 aguacate 1.30 §72.80
220 jupiter 1.30 $286.00
220 Guayaba 1.30 $286.00
Arriates y 220 Manzana rosa 1.30 $286.00
linderos 220 arrayan 1.30 $286.00
223 ciprés 1.30 $289.90
220 barbon 1.30 $286.00
220 clavel 1.30 $286.00
TOTAL 1767 COSTO TOTAL ARBOLES $2,297.10

6. PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

El monto total de las medidas ambientales contempladas en el Programa de Manejo
Ambiental del proyecto "Quintas Ecoldgicas Cerro Verde”, asciende a TREINTA'Y SIETE MIL
SESENTA Y NUEVE 90/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US
$37,069.90), conforme se detalla para cada una de las etapas siguientes:

a) Etapa de Ubicacién y Construccion TREINTA'Y DOS MIL QUINIENTOS OCHENTA'Y
TRES 90/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $32,583.90),
para un periodo de doce (12) meses.

b) Etapa de Funcionamiento de referido proyecto, asciende a CUATRO MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADO UNIDOS DE
AMERICA (US $4,486.00), para un periodo de veinticuatro (24) meses.

A continuacion, se presentan los cuadros que conforman el Programa de Manejo Ambiental
(PMA): Cuadro resumen, Monitoreo y Cronograma de Medidas Ambientales, tanto para la
Etapa de Ubicacion y Construccion como para la Etapa de Funcionamiento.
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7. CONCLUSION

Analizado el Estudio de Impacto Ambiental junto con sus adendas, asi como la Fianza de
Cumplimiento Ambiental, se determina que se cumplen los lineamientos minimos
establecidos en los Términos de Referencia por esta Cartera de Estado, estableciendo la
viabilidad ambiental del proyecto; por lo tanto se emite el presente DICTAMEN TECNICO
FAVORABLE DE PERMISO AMBIENTAL DE UBICACION Y CONSTRUCCION DEL
PROYECTO "QUINTAS ECOLOGICAS CERRO VERDE", ubicado en el canton San Marcelino,
municipio y departamento de Santa Ana, bajo el cumplimiento del Programa de Manejo
Ambiental para la etapa de Ubicacion y Construccion y las condiciones establecidas en el
presente dictamen.

Condiciones de cumplimiento obligatorio

7.1 El titular hara el desarrollo de "Quintas Ecoldgicas Cerro Verde”, que consiste en
la lotificacion con fines recreativos y bajo un concepto de proteccion ecologica,
de un terreno de 145,711.51 metros cuadrados, donde se ha disefiado un total de
28 lotes;

7.2 Se estima un volumen de movimientos de tierra de aproximadamente 20,474.28
m?3 procedente del corte con moto niveladora en los accesos del proyecto, de
acuerdo a los perfiles actuales y proyectados. El material de corte sera utilizado
en la misma conformacion del talud de la calle, por lo que no se generara desalojo;

7.3 Al terminar la conformacion de los accesos internos se realizara el revestimiento
de los 9,828.57m? de vias de circulacién vehicular con una capa de 10 cm de
material selecto compactado (982.86 m3);

7.4 La calle de acceso e internas del proyecto tendran un ancho de rodamiento de 7
metros, con una longitud de 1,291.64 metros y se ha diseflado con un arriate a
cada lado de la calle con un ancho de 1 metro y la acera con un ancho de un
metro;

7.5 Todos los lotes que colindan con la carretera al cerro verde tendran el acceso por
medio de la calle interna del proyecto;

7.6 El programa de reforestacion interna contempla la siembra de arboles forestales
y ornamentales en espacios disponibles en zona verde y a lo largo del acceso
interno. 224 arboles en zona verde y 1543 arbustos en arriates y linderos del
proyecto, por lo que suman un total de 1767 de plantas;

7.7 Se generaran taludes de 2 metros de altura, se realizara la estabilizacion de un
total de 5,616.30 m? de taludes, mediante el perfilado a 60 grados, la siembra de
zacate vetiver en la corona del talud y la conformacion de canaleta engramada en
la corona del talud. Luego se sembrara dos hileras de vetiver o izote, para evitar
erosion en corona y pie del talud;

7.8 Para manejar la escorrentia generada en los accesos internos se conformaran
canaletas en suelo natural a ambos lados, de toda la longitud de la calle interna
del proyecto. Ademas, se construiran badenes de mamposteria en los puntos que
la escorrentia atraviesa las calles internas y se construiran disipadores en los dos
puntos de descarga de los principales drenajes identificados,

7.9 Para la ejecucion del proyecto no se talaran arboles, por lo que la calle interna a

s conformar presenta un disefio sinuoso, con el objetivo de evitar afectar a los
FMBENTE s

At uz,-m,f(p%\ arboles existentes. Durante la etapa de construccion de cabafias se talaran un total
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de 532 arbustos (comprendidos en 1.65 manzanas, 10% del area util), haciendo un
total de 1,370 arbustos de cafeto a ser compensados con una relacionde 1 a 1;

7.10  En total se generaran 2,715 metros de arriates y se tiene 1915 m de linderos
(exceptuando lindero norte, que esta reforestado) en el proyecto;

7.11  Elacceso es directamente desde la Carretera que conduce al Cerro Verde;

7.12  La titular del proyecto debera cumplir con todas las disposiciones técnicas y
legales que las instituciones competentes han sefialado o sefialen en el futuro;

713 Una vez concluidas las medidas ambientales de la etapa de “Ubicacion y
Construccion”, el titular del proyecto debera solicitar a la Gerencia de
Cumplimiento Ambiental de este Ministerio, la auditoria de evaluacion ambiental
de acuerdo al Art. 27 de la Ley del Medio Ambiente y los articulos 35, 36, 36-A, 37,
38 y 39 de su Reglamento General. La mencionada Auditoria de Evaluacion
Ambiental sera la base para determinar si es procedente o no gestionar el Permiso
Ambiental de Funcionamiento, debiendo el titular presentar la respectiva Fianza
de Cumplimiento Ambiental, cuando sea requerida por este Ministerio.

Responsabilidades del Titular

Ademas de cumplir con la ejecucidn del proyecto y de las medidas ambientales propuestas
en el Programa de Manejo Ambiental (PMA), el titular debe adherirse a los siguientes
parametros técnicos, los cuales son auditables y se recomienda establecer las pruebas
documentales de su realizacion:

1. Este dictamen técnico determina la VIABILIDAD AMBIENTAL del proyecto, segun el
Estudio de Impacto Ambiental, por lo que no sustituye las normas técnicas y legales
de otras autoridades competentes a la construccion de las obras que lo conforman,
por lo anterior, la Resolucion de Permiso Ambiental de Ubicacion y Construccion que
forma parte integral del mismo. NO AUTORIZA LA EJECUCION DE OBRAS FISICAS,
ACTIVIDADES DE TERRACERIA (manual o mecanica) NI CONSTITUYE
AUTORIZACION DE TALA DE ARBOLES;

2. Las actividades asociadas a la ejecucion del proyecto, solamente deberan realizarse
hasta después de haber obtenido la RESOLUCION DE PARCELACION O
CONSTRUCCION, segun corresponda, emitida por la autoridad competente, junto
con la AUTORIZACION expresa de la Alcaldia Municipal; debiendo el titular, presentar
a este Ministerio copia certificada por notario de dichas autorizaciones, estableciendo
la fecha del inicio de la ejecucion del proyecto;

3. El titular debe documentar la implementacion de cada una de las acciones y/o
medidas establecidas en el Programa de Manejo Ambiental (PMA) y en el presente
dictamen técnico, para lo cual deberan mantener una bitacora ambiental en el sitio;

4. De ocurrir derrames accidentales de combustible, aceite de motor o hidraulico, el
titular debera implementar un plan de contingencia de almacenamiento y disposicion
final del suelo contaminado, reportandolo en la bitdcora ambiental;

5. Queda prohibido realizar dentro del area del proyecto, las siguientes acciones durante

SuU ejecucion:

a. Disposicion de los desechos solidos a cielo abierto, dentro y alrededor del
mismo;

b. Trabajos nocturnos de construccion, en especial con maquinaria pesada a fin
de evitar molestias por ruido, entre otros, a los vecinos y/o colindantes;

CUMPLIMIENTD

AMBIENTAL
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c. Trabajos de mantenimiento y reparacion de equipo y maquinaria, para evitar
derrames de aceites, lubricantes y combustibles que pudieran contaminar el

suelo.
6. Es responsabilidad del titular, suspender las actividades del proyecto y realizar

correcciones en las medidas ambientales que correspondan, para subsanar las

siguientes condiciones:
a. Realizar actividades no previstas en el estudio de impacto ambiental aprobado;

b. Impactos ambientales adversos no contemplados en la evaluacion ambiental,

gue surjan durante la ejecucion del proyecto;
c. De existir denuncias ambientales o de otra naturaleza respecto al proyecto o
su ejecucion, el titular deberd realizar las acciones correspondientes para

subsanarlas.

Cualguier ampliacion, rehabilitacion o reconversion que se pretenda realizar al proyecto, el
titular debera presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo al Articulo 22 de la

Ley del Medio Ambiente.

El titular debera informar al personal que participara en la ejecucion del proyecto, sobre las
disposiciones contenidas en la Resolucion emitida por este Ministerio, a fin de que sean

cumplidas.

El Ministerio podra realizar inspecciones y Auditorias de Evaluacidon Ambiental pertinentes,
con el propdsito de verificar el cumplimiento de las disposiciones establecidas en el presente
dictamen técnico de conformidad a lo establecido en el Art. 27 de la Ley del Medio Ambiente.

El titular debera de documentar la implementacion de cada una de las acciones o medidas.

El incumplimiento de lo establecido en el presente Dictamen Técnico, faculta a este
Ministerio a iniciar los procedimientos administrativos establecidos en la Ley del Medio

Ambiente.

Forman parte del presente Dictamen Técnico los anexos

San Salvador, 30 de agosto de 2021.

Evaluado por: vy Dora Garcia 5

Técnica en Evaluacion Ambiental F.

Lic. Gabriela Mejia ’

Técnico Juridico (—F/

Visto Bueno: Inga. Luisa Maria Carias
Gerente de Evaluacion Ambiental F.
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Anexo 1 Plano de distribucion de lotes
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Anexo 2 Proyeccion del 10% de construccion y medidas ambientales
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Anexo 3 Escurrimiento interno del proyecto

QUINTAS RECREATIVAS CERRO VERDE
APORTES DE ESCORRENTIA INTERNA.
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